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OPERE EDILI BAUARBEITEN

DESCRIZIONE TECNICA



IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

el'impianto di riscaldamento €& previsto con
termopompa raffreddata con acqua di falda
alimentata da pannelli fotovoltaici secondo le
norme attualmente in vigore.

el'impianto comprende: pompa di calore
reversibile caldo-freddo completa di futti gl
accessori  come accumulatore  dell’lacqua,
bollitore acqua calda sanitaria con scambiatore di
calore, contenitore per compensazione aumento
di pressione, apparecchio di guida e regolazione
per la pompa di calore, accorgimenti fonici e
acustici secondo le norme.

*Serpentine annegate nei sottofondi,
funzionamento a bassa temperatura.
*Regolazione in soggiorno.

e|solazione di futte le condotte sia sotto muro che
fuori muro, con coppelle isolanti ad alto spessore
per evitare dispersioni.

eContatori di calore eletftronici per confteggio
individuale delle spese da ripartire per ogni
appartamento.

IMPIANTO DI RAFFRESCAMENTO

e 'impianto di raffrescamento & di tipo VRV con
unitd interne ad espansione diretta canalizzate ed
unita esterna centralizzata raffreddata con acqua
di falda.

s'impianto comprende: pompa di calore, linee
di distribuzione con canali ad aria, sistema di
regolazione delle unitd locali.

¢| canali dell’aria saranno isolati come previsto
dalle normative per evitare disperdimenti e
formazione di condensa.

s Accorgimenti fonici e acustici secondo le norme
vigenti.

*Regolazione in soggiorno.

eContabilizzatori  elettronici per  conteggio
individuale delle spese da ripartire per ogni
appartamento.

HEIZUNGSANLAGE

*Die Heizungsanlage ist mit einer Thermopumpe
geplant, die durch Grundwasser gekUhlt wird, das
von Photovoltaik-Paneelen nach den geltenden
Normen gespeist wird.

*Die Anlage umfasst: reversible Warmepumpe
HeiB-Kalt, mit allen Zubehdéren ausgestattet,
wie  Wassersammler,  SanitGrwarmwasserkessel
mit Wdarmeaustauscher, Behdilter for
Druckerh6hungsausgleich, Gerdt fir Leitung und
Reglementierung fUr die Warmepumpe, Schall- und
Larmvorrichtungen gemdss den Vorschriften.
eSerpentinen im Untergrund, Funktion bei niedriger
Temperatur.

*Regulierung in den Wohnzimmern.

e[solierung aller Leitungen, sowohlunterden Mauern
als auch ausserhalb der Mauern, mit isolierenden
Schalen in grosser Stérke, um Dispersionen zu
vermeiden.

eElektrische Wdrmezdhler fur die individuelle
Messung der Kosten, die auf alle Wohnungen
aufgeteilt werden mussen.

KLIMAANLAGE

* Das Kuhlisystem ist ein VRV-System mit kanalisierten
Inneneinheiten mit Direktexpansion und einer
zentralen grundwassergekUhlten AuBeneinheit.
*Das System umfasst: Wdarmepumpe,
Verteilungsleitungen mit Luftkandlen, Einstellung
des lokalen Einheiten-Systems.

*Die Luftkandle werden nach den zur Verhinderung
von Dispersion und der Bildung von Kondenswasser
vorgeschriebenen Regeln isoliert.

*Phonische und akustische MaBnahmen nach
geltenden Vorschriften.

*Regulierung im Wohnzimmer.

eElektronische  Z&ahler  fir eine  individuelle
Kostenabrechnung fir jede Wohnung.
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IMPIANTO SANITARIO

sLe colonne verticali di scarico acque luride e
acque pluvidli fino alla canalizzazione saranno
eseguite con tubi in PE (Silent), completi di tutti i
pezzi speciali di raccordo.

*Acque luride candlizzate in gefto saranno
eseguite in PE (Silent).

eCondofte di distribuzione per acqua calda
sanitaria e circolazione, eseguite con tubi isolati
PEX e i materiali piu idonei contro I'aggressivita
dell’acqua locale.

eLa distribuzione dellacqua calda sanitaria &
prevista a loop.

IMPIANTO ELETTRICO

eL'impianto elettrico & di tipo Feller.

e|'intero impianto comprende:
- Quadro generale al piano cantina con tavole
di misura o sotfomisura e sezionamento, e con i
contatori privati degli appartamenti
- Quadretti per ogni singolo appartfamento, con
inferruttori automatici di sicurezza
- Interruttori, prese, punti luce ai plafoni e pareti
posati in modo razionale nei vari locali, logge e
terrazzi
- Prese TT e TV in soggiorno e camere da letto
- Alimentazione ed allaccio di fufte e
apparecchiature quali eletfrodomestici,
ventilatori, ecc.
- Impianto videocitofonico
-Lampade e lampadari LED per parti comuni
interne ed esterne, terrazze incluse
- lluminazione di viali e vialetti con idonee
lampade LED
- Possibilita di personalizzazione di illuminotecnica
nei singoli appartamenti (exira)

«Possibilitd di domotica arichiesta (extra).

SANITAREINRICHTUNGEN

*Die senkrechten Sdulen fir den Abfluss von
Abwasser und Regenwasser bis zur Kanalisation
werden aus Rohren aus PE (Silent) hergestellt,
vervollsténdigt mit allen besonderen Teilen fur die
Verbindung.

*Die kanalisierten Abwdsser im Strahl werden durch
Rohre PE (Silent)gefihrt.

*Verteilungsleitungen fur Warm- und Umlaufwasser
werden aus PEX isolierten Rohren hergestellt, mit den
geeignetsten Materialien gegen die Aggressivitét
des lokalen Wassers.

*Die Verteilung von Warmwasser ist in einer Schleife
vorgesehen.

ELEKTRISCHE ANLAGEN

*Die elekfrische Anlage ist des Typs Feller.
*Die gesamte Anlage beinhaltet:
- Sicherungsschalttafel im  Kellergeschoss —mit
Mass- und Untermasstafeln und Anschnitt, und mit
Privatzéahlern fdr die Wohnungen
- Kleine Verteiler fUr jede einzelne Wohnung, mit
automatischen Sicherungsschaltern
- Schalter, Steckdosen, Lichtpunkte und Wdnde
werden auf rationale Weise in den verschiedenen
Rdumen, Loggias und Terrassen angebracht
-TT- und TV-Stecker in Wohnzimmern und
Schlafzimmern
- ZufGhrung und Anschluss aller Gerdte wie
Haushaltgerdte, LUfter, usw.
- Video-Gegensprechanlage
- Lampen und Leuchten LED fur die
gemeinschaftlichen internen und externen Teile,
inklusive Terrassen
- Beleuchtung der Wege mit geeigneten Lampen
LED
- Méglichkeit die Lichttechnik in den Wohnungen
frei zu wdhlen (extra)
*Md&glichkeit der Automatisierung auf Anfrage
(extra).
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IMPIANTO ASPIRAZIONE CUCINE
E SERVIZI INTERNI

L'impianto d’aspirazione aria viziata di lavanderie
e servizi interni framite canali e bocchette aspiranti
con ventilatori.

Nelle cucine sono previste cappe ad espulsione
(esterna) con la sola eccezione per le cappe
down-draft che saranno filtranti.

ASCENSORE

E previsto un ascensore per sei persone a servizio
del piano interrato (autorimessa) e dei piani abitati.

SERRAMENTI ESTERNI ED INTERNI

eSerramenti esterni in PVC-ALU (Int-Ext) verniciafi
RAL: Uw <1.2 W/m2K, Rw fino a 41 dB, vetri tripli
stratificati, gas Argon, lamelle a pacchetto con
sollevamento a corda e manovra elettrica.
sAvvolgibili  metallici: lamelle o pacchetto
con meccanismo di sollevamento elettrico e
predisposizione elettrica per installazione di tende
dasole.

*Porte blindate antieffrazione Classe 3, isolamento
acustico >37 dB, frasmittanza termica 1,3 -1,5 W/
m2K, guarnizioni su tfre lati. 3 cerniere a scomparsa
in acciaio frafilato registrabili in altezza con perno
in accigio 10 mm. Rostro continuo antistrappo sul
lato cerniera. Para aria: barra antispiffero a discesa
automatica registrabile. Installata con controtelaio
a murare e telaio.

esPorte inferne a battente o scorrevoli con
ferramenta cromo safinata, anta da 44 mm con
battuta con superficie laccata bianca, serratura
magnetica con scrocco in nylon e con foro chiave.
sPorte cantfine tipo multiuso ad anta tamburata
con interposta struttura in fibra alveolare,
spessore totale 40mm, battuta perimefrale softile
su 4 lati. Telaio angolare in profilato di lamiera
d'acciaio, coprifilo su 4 lati staccabili. Serratura
con foro cilindro ed inserto per chiave tipo patent.
Verniciatura con polveri epossipolistere con finitura
a struttura antigraffio goffrata.

LUFTUNGSANLAGEN DER KUCHEN
UND INTERNEN SERVICERAUME

Luftungsanlage fUr Faulgas der Wdschereien und
internen Servicerdumen durch Saugkandle und
Klappen mit Ventilatoren.

In den Kuchen sind (externe) Abzugshauben
vorgesehen, mit Ausnahme von
Dunstabzugshauben, die gefiltert werden.

AUFZUG

Ein Sechs-Personen-Aufzug bedient das
Untergeschoss (Garage) und die bewohnten
Etagen.

AUSSENFENSTER UND INNENTUREN

*RAL-lackierte PVC-ALU (Int-Ext) AuBenfenster: Uw
<1,2 W/m2K, Rw bis 41 dB, Dreifachverglasung,
Argongas,  Pakeflamellen  mit  Seilzug  und
elektrischer Bedienung.

*Rolladen aus  Metall:  Paketlamellen — mit
elektrischem Hebemechanismus und elektrischer
Vorrichtung fUr die Installation von Markisen.
*Einbruchhemmende Sicherheitstiren
der Klasse 3, Schalldédmmung >37 dB,
Wdrmedurchgangskoeffizient 1,3 -1,5 W/m2K,
dreiseitige  Dichtungen. 3 hdohenverstellbare,
gezogene, verdeckte Stahlscharniere mit 10 mm
Stahlstift.  Durchgehende Anti-ReiBschiene auf
der Scharnierseite.  Luftleitblech: aufomatisch
verstellbare Absenkleiste. Montage mit
wandmontiertem Untergestell und Rahmen.
eInnentiren: Dreh- oder Schiebetiren mit
Satin  Chrom Hardware, Tir 44 mm gefalzte
OberflGdche weiss lackiert, Magnetverschluss mit
Nylonverriegelung und SchlUsselloch.
*Mehrzweck-KellertGren ~ mit  Wabenkernzarge,
Gesamtstdrke 40 mm, 4-seitig dinner Anschlag.
Eckzarge aus profiliertem Stahlblech, 4-seitig
abnehmbare Abdeckleisten. Schloss mit
Zylinderloch und PatentschlUssel-Einsatz. Epoxid-
Polyester-Pulverbeschichtung mit kratzfester Prage-
Strukturlackierung.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG
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RIVESTIMENTI ORIZZONTALI
E VERTICALI

eSono previsti rivestimenti in piastrelle di Gres fine
porcellanato doppio caricamento e resistente
all'usura, marca Mirage mod. Glocal GC02 e
Lemmy LYO7, sp.2 mm, dimensioni:
-Soggiorno-cucina, camere, disimpegni e parti
comuni (inferne): 60x120 cm (solo pavimento)
-Bagni: 60x60 cm (pavimento) e 60x120 cm (parete,
posa in verticale)

-Lavanderie: 60x60 cm (solo pavimento)

*Balconi e parti comuni (esterne): piastrelle in Gres
fine porcellanato colorato in massa, antiscivolo e
resistente all'usura, marca Mirage mod. Glocal
GC02 60x60 cm, sp.2 cm

*Possibilitd di scelta e personalizzazione (extral).

ARREDAMENTO CUCINE

*Marca arredo-cucina: Molteni&C.

eSpecifiche Cucine 1-7: modello PRIME, carcassa
Tabacco, basi Bilaminato eff. Rovere Cannellq,
pensili e colonne Bilaminato Silk Silice, Top sp. 20mm
e schienale Cartamara Basic Rocface Stone, barra
Luminosa HIé Titan, gole Titan, zoccolo Titan H.60.
eSpecifiche Cucina 8: modello HILINE 6, carcassa
Ardesia, basi Rovere Sunrise, pensili e colonne
Laccato bianco, Top sp. 12mm e schienale Inalco
Pacific Blanco Plus Abuj, barra Luminosa HI6 Peltro,
gole Peltro, zoccolo Peltro H.60.

*Specifiche Cucina 9: modello TIVALI A PARETE,
carcassa Ardesia, basi e pensili Rovere Sunrise,
colonne Laccato bianco, Top sp.12mm e schienale
Inalco Pacific Blanco Plus Abuj, gole Peltro, zoccolo
Peltro H.60.

eEleftfrodomestici  V-Zug  serie V200/V2000:
lavastoviglie, piano di cotfura ad induzione, forno
da incasso, frigorifero con congelatore integrato,
cappa, vasca incassata in inox.

*Possibilita di scelta e personalizzazione (Extra)

PLATTENLEGERARBEITEN

*Doppelt belastetes, verschleiBfestes Feinsteinzeug,
Marke Mirage mod. Glocal GC02 und Lemmy LY07,
Dicke 9 mm, Abmessungen:

-Wohnzimmer-Kiche,  Schlafzimmer,  Flure und
GemeinschaftsrGume  (innen): 60x120 cm (nur
Boden)

-Bé&der: 60x60 cm (Boden) und 60x120 cm (Wand,
vertikale Verlegung)

-WaschkUchen: 60x60 cm (nur FuBboden)

*Balkone und Gemeinschaftsbereiche (auBen):
Feinsteinzeugfliesen in der Masse geférbt, rutschfest
und verschleiBfest, Marke Mirage mod. Glocal
GC02 60x60 cm, Dicke 2 cm

*Mdglichkeit der Auswahl und der individuellen
Gestaltung (extra).

KUCHENEINRICHTUNG

*Kichenmd&bel Marke: Molteni&C.

eSperzifikation Kichen 1-7: Modell PRIME, Korpus
Tabacco, Sockel Doppellaminat eff. Eiche Zimft,
Oberschrénke und Hochschrédnke Doppellaminat
Silk Silice, 20 mm starke Platte und RUckwand
Cartamara Basic Rocface Stone, Leiste Luminosa
HI6 Titan, Rillen Titan, Sockel Titan H.60.
eSpezifikation Kiche 8: Modell HILINE 6, Korpus
aus Schiefer, Unterschrédnke aus Eiche Sunrise,
Oberschrdnke und Hochschrédnke weil3 lackiert, 12
mm starke Platte und RUckwand aus Inalco Pacific
Blanco Plus Abuj, Lichtleiste HI6 Pewter, Rillen aus
Pewter, Sockel aus Pewter H.60.

eSperzifikationen Kiche 9: Modell TIVALI A PARETE,
Korpus aus Schiefer, Unter- und Oberschrénke aus
Eiche Sunrise, Hochschrénke wei3 lackiert, 12 mm
starke Platte und RUckwand aus Inalco Pacific
Blanco Plus Abuj, Rillen aus Zinn, Sockel aus Zinn
H.60.

*Gerdte der Serie V-Zug V200/V2000: Geschirrspuler,
Induktionskochfeld, Einbau-Backofen, KUhlschrank
mit integriertem Gefrierfach, Dunstabzugshaube,
Einbauwaschbecken aus Edelstahl.

eM&glichkeit der Auswahl und der individuellen
Gestaltung (Extras).
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ARREDAMENTO BAGNI

s Arredo-bagno: Casabath  mod. S40 legno
impiallacciato  Rovere, gola laterale, base
portalavabo sospesa, n.2 cassetti, top con vasca
infegrata CRONO in Monolith bianco sp. 2cm,
senza foro troppo pieno.

sSpecchio: ldea Group mod. SAL con lampada
RS frontale 3000°/4000° K, felaio in alluminio ed
interruttore a parete.

*Rubinetteria: Ritmonio mod. 35S cromo lucido.
*Ceramiche: Alice Ceramica mod. FORM a terra
(Rimless) bianco opaco.

*Box doccia/Walk-in/nicchia: Calibe mod. Chia/
Trasparenza/Araxis.

*Piatti doccia: Riverstone, resina e cariche minerali,
finitura soft, bianco.

e Accessori: Ritmonio mod. Elementa cromo lucido.
*Placche WC e sotto-muro: Geberit.

*Possibilita di scelta e personalizzazione (Extra).

INTONACI E TINTEGGIATURE

sPareti perimefrali: c.a. + isolazione termica +
cartongesso doppia lastra, sp. totale 37.5-40.5 cm.
ePareti divisorie tra appartamenti: carfongesso
doppia lastra + isolazione acustica + c.a./cotto +
isolazione acustica + cartongesso doppia lastra, sp.
totale 40 cm (aftenuazione secondo norme).
eInfonaco civile in tutti gli spazi abitabili e spazi
comuni.

*Tinteggio alla dispersione pareti e soffitti di futti i
locali soggiorni, camere, bagni, cucine, disimpegni,
lavanderie e corridoi, futti gli spazi comuni, in
particolare vano scala, atri, ecc..

SISTEMAZIONI ESTERNE

*Opere da giardiniere per la formazione del manto
erboso nei giardini privati e nelle parti comuni.
¢'impianto diirrigazione e la piantumazione (siepi)
sono previsti come da progetto.

BADEZIMMERINRICHTUNG

*Badmdébel: Casabathmod. S40Holzfurniertin Eiche,
seitliche Nut, hdngende Waschtischunterschréinke,
2 Schubladen, Oberteil mit integrierter CRONO
Badewanne in weiB Monolith 2cm dick, ohne
Uberlaufloch.

eSpiegel: Idea Group mod. SAL mit frontaler RS-
Lampe 3000°/4000° K, Aluminiumrahmen und
Wandschalter.

*Wasserh&dhne: Ritmonio Mod. 35S Chrom poliert.
*Keramik:  Alice Ceramica mod. FORM
bodenstehend (randlos) matt wei.
*Duschabtrennung/Walk-in/Fenster: Calibe mod.
Chia/Trasparenza/Araxis.

eDuschwanne: Riverstone, Harz- und
Mineralftllungen, weiche Oberfidche, weiB.

e Zubehdr: Ritmonio mod. Elementa Chrom poliert.
*WC und Unterputzplatten: Geberit.

e Auswahl- und Anpassungsmdéglichkeiten (Extras).

VERPUTZARBEITEN UND
MALERARBEITEN

e AuBenwdnde: Stahlbeton + Wadrmed&dmmung +
doppelte Gipskartonplatten, Gesamtdicke 37,5-
40,5 cm.

e Trennwdnde zwischen den Wohnungen:
doppelschaliger Gipskarton + Schalldémmung
+ Stahlbeton/Befon +  Schalldédmmung +
doppelschaliger Gipskarton, Gesamtdicke 40 cm
(D&mpfung gemas den Normen).

. Bauverputz in allen Wohn- und
GemeinschaftsrGumen.

* Dispersionsanstrich der Wdnde und Decken
in allen Wohn- und Schlafzimmern, Bd&dern,
Kdchen, Fluren, WaschkUchen und Gdngen,
allen GemeinschaftsrGumen, insbesondere
Treppenhdusern, Foyers usw.

UMGEBUNGSARBEITEN

eGdrtnerarbeiten fUr die Erstellung der privaten
Gdrten und der gemeinschaftlichen Teile

eDas Bewdsserungssystem und die Bepflanzung
(Hecken) sind je nach Projekt vorgesehen.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG
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RISERVE

Restano riservate tutte le modifiche dovute a
necessita statiche, architettoniche, impiantistiche e
commerciali (disponiblitd prodotti), ad imposizioni
delle autoritd, o per qualsiasi altro motivo, che
non riducano pero il valore di quanto previsto
inizialmente.

DIVERSI

Nel prezzo di acquisto non sono compresi:

e| costi relativi all’atto notarile d'acquisto e le
relafive tasse d'iscrizione a registro fondiario. |l
costo & quantificabile in ca 2% dell’appartamento
acquistato.

| costi per la costituzione della PPP (quota relativa
all'appartamento acquistato), ammontante allo
0.2% del prezzo d'acquisto.

eInterior Design (personalizzazioni)

eLe tasse che il Comune richiederd dopo il frapasso
di proprietd per la depurazione delle acque.

VORBEHALTE

Alle Anderungen aufgrund statischer,
architektonischer, anlagentechnischer
und kaufmd&nnischer Erfordernisse

(Produktverfugbarkeit),  behdrdlicher  Auflagen
oder aus sonstigen Grinden, die jedoch den Wert
des ursprunglich Geplanten nicht mindern, bleiben
vorbehalten.bleiben vorbehalten.

DIVERSE

Im Verkaufspreis sind nicht inbegriffen:

*Die noftariellen Kosten des Kaufverfrages, sowie
die Handé&nderungskosten

mit entsprechender Einfragung im Grundbuch, ca.
2% des Kaufpreises der Wohnung

*Die Kosten der STWE -Erstellung (Wohnungsquote):
0.2% des Kaufpreises.

eInterior Design (persénliche Gestaltung )

*Die GebuUhren, die Gemeinde nach dem
EigentumsUbergang fUr die Abwasserreinigung
verlangt.

Le immagini sono fornite al solo scopo illustrativo. Elementi ornamentali quali fioriere e piante oppure arredi e

tende da sole non costituiscono elemento contrattuale.

Vera Real Estate si riserva di apportare modifiche alle finiture dell’edificio cosi come di sostituire i partner di

progetto in base all’effettiva disponibilitd dei prodotti.

Die Bilder dienen nur zur Veranschaulichung. Zierelemente wie Pflanzgef&Be und Pflanzen oder Mébel und

Markisen stellen keinen Vertragsbestandteil dar.

Vera Real Estate behdit sich das Recht vor, Anderungen an den Gebd&udeausstattungen vorzunehmen sowie
Projektpartner je nach tatsdchlicher Produktverfigbarkeit zu ersetzen.
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